
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA LOCAL COMERCIAL

Entre los suscritos a saber:  Fredy Giraldo Reyes.  mayor de edad,  identificado con
la c6dula de ciudadania   N° 6.524.363 de Versalles, domiciliado en, Cra 12 No 13-
62, barrio Belen, La Union Valle, propietario del local ubicado en Calle 14 No 11-67,
barrio Bel6n,  La Union Valle,   quien   para efectos de este contrato se denominara
arrendador,   de  una  parte,   y  de  la  otra  Alejandra  Jimenez  mayor  de  edad,
identificado con la cedula de ciudadania N° 1.073.512971 de Funza, Cundinamarca
y quien para efectos de este contrato se denominafa arrendatario, se ha celebrado
el  siguiente  contrato  de  arrendamiento  que  se  regina  por  las  disposiciones  del
C6digo de Comercio y en especial por  las siguientes clausulas:

PRIMERA. Objeto. El arrendador se compromete a conceder el uso y el goce del
local comercial ubicado en la calle  14 # 11-67,  barrio Belen, municipio de La Union
Valle.

SEGUNDA-Destinaci6n. EI arrendatario se compromete a utilizar el inmueble
para el funcionamiento de un establecimiento de comercio en el cual se
desarrollafan tlnicamente las siguientes actividades Comercializadora de
productos preparados con Chontaduro y Boroj6  y no pod fa ceder ni subarrendar
total o parcialmente el bien sin autorizaci6n previa del arrendador salvo los casos
sefialados en el artfculo 523 del C6digo de Comercio

TERCERA- Precio  del  arrendamiento y  Renta.  El  presente contrato tendra  un
valor de CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($450.000), que se pagaran
dentro de los cinco (5) primeros dias de coda mes que se incrementafa anualmente,
con la renovaci6n del contrato.

CuARTA-  Lugar  y  Forma  De  Pago:  EI  ARRENDATARIO  pagara  el  precio  del
arrendamiento en la cuenta de ahorros Davivienda No. 488419754673 y en caso de
nos ser posible, en la oficina del ARRENDADOR

QulNTA.  Duraci6n del contrato.  El termino de este contrato es de doce meses
contados a partir del dia uno (01 ) del mes de diciembre de dos mil veintitfes (2023),
prorrogables automaticamente por el mismo termino del contrato inicial, si ninguna
de las partes manifiesta su intenci6n de terminarlo, mediante aviso escrito dirigido a
la otra parte, con al menos treinta dias de antelaci6n a la fecha de terminaci6n del
contrato o de sus pr6rrogas.

Cuando  el  arrendatario  haya  ocupado  no  menos  de  dos  afros  consecutivos  el
inmueble de comercio tendra derecho a la renovaci6n del contrato a su vencimiento,
salvo en los siguientes casos:



1.   Cuando el arrendatario haya incumplido el contrato
2.   Cuando el propietario necesita los inmuebles para su propia habitaci6n o para

un establecimiento suyo destinado a una empresa sustancialmente distinta de la
que tuviere el arrendatario.

3.   Cuando el inmueble deba ser reconstruido o reparado con obras necesarias que
no puedan ejecutarse sin la entrega o desocupaci6n o demolido por su estado
de ruina o para la construcci6n de una obra nueva.

En los casos de los numerales 2 y 3 el arrendador desahuciafa al arrendatario con
no menos de 6 meses de anticipaci6n a la fecha de terminaci6n del contrato, so
pena de que este se considere renovado o prorrogado en las mismas condiciones y
por el mismo termino del contrato inicial. Se exceptoan de lo anterior los casos en
que el inmueble sea ocupado o demolido por orden de autoridad competente.

SEXTA-Indemnizaciones. Si el propietario no da a los locales el destino indicado
o no da principio a las obras dentro de los tres meses siguientes a la fecha de la
entrega debefa indemnizar al arrendatario los perjuicios causados segtln estimaci6n
de  peritos y  las  demas  indemnizaciones  conforme al  articulo  522  del  C6digo de
Comercio,

SEPTIMA-Subarriendo. El arrendatario no pod fa sin la autorizaci6n expresa o
facita del arrendador, subarrendar totalmente el local, ni darles en forma que
lesione los derechos del arrendador, una destinaci6n distinta a la prevista en el
contrato.

El  arrendatario  podra  subarrendar  hasta  la  mitad  los  inmuebles  con  la  misma
limitaci6n.

La   cesi6n   del   contrato   sera  valida   cuando   la   autorice  el   arrendador  o   sea
consecuencia de la enajenaci6n del respectivo establecimiento de comercio,

OCTAVA- Obligaciones del arrendatario.

1. Cancelar  el  canon  o  precio  de  arrendamiento  por  el  valor  y  la  puntualidad
establecida en este contrato.

2. Restituir  el  inmueble  a  EL ARRENDATARIO  al  terminar  este  contrato,  o  sus
pr6rrogas, en el mismo estado en el que lo recibe.

3. Efectuar las reparaciones locativas.
4. Efectuar las mejoras  necesarias cuando sea por causa de  hechos culposos o

dolosos realizados por EL ARRENDATARIO o sus dependientes.



5. Cancelar los servicios publicos de energia electrica, acueducto, y alcantarillado
que sean utilizados en el inmueble de forma compartida con los demas usuarios
de los mismos (4 en total, lo que implica el 25% del valor de las facturas)

NOVENA- Obligacjones del arrendador:

1.  Conceder  el  uso  y  goce  del  inmueble  y  los  elementos  que  lo  integran  a  EL
ARRENDATARIO en la fecha y condiciones establecidas en este contrato.

DECIMA-Incumplimiento del contrato. EI incumplimiento de las obligaciones que
la ley o el contrato exija, da fa lugar al contratante cumplido a terminar el contrato y
a exigir indemnizaci6n de los perjuicios causados. Asi mismo, el incumplimiento de
cualquiera  de  las  obligaciones  por  parfe  del  ARRENDATARIO  clara  derecho  al
ARRENDADOR a resolver el contrato, a exigir la restituci6n inmediata del inmueble,
sin  necesidad  de  desahucio  ni  requerimiento  alguno,  y  a  cobrar  los  perjuicios
causados por el incumplimiento.

DECIMA PRIMERA-RECIBO Y ENTREGA: EL ARRENDATARIO declara que ha
recibido el inmueble objeto del presente contrato en buen estado, de conformidad
con el inventario que se firma por las parfes en pliego separado y que para todos
los efectos legales forma parfe de este contrato y se obligan a conservario y
restituirle en las mismas condiciones, especialmente en lo referente a la pintura
general del inmueble. EI ARRENDATARIO declara que ha recibido el inmueble con
electricas, sanitarias y estructurales en perfecto estado de funcionamiento y asi
debefa entregarlas a la terminaci6n del contrato.

DECIMA SEGUNDA. REPARACIONES Y MEJORAS: Las reparaciones,
variaciones y reformas de cualquier clase que quisiere hacer EL ARRENDATARIO
sefan por cuenta de 6ste y para efectuarlas se requiere previa autorizaci6n escrita
del ARRENDADOR, siendo entendido que, en cualquier caso, ellas quedafan de
propiedad del duefio del inmueble. En consecuencia, EI ARRENDADOR no queda
obligado a pagar tales mejoras o reformas ni a indemnizar en forma alguna a EL
ARRENDATARIO adn en los casos en que aquellas hayan autorizado
expresamente, ni EL ARRENDATARIO pod fa separar o llevarse los materiales
utilizados. Queda expresamente estipulado que cualquier cerradura o implemento
adicional que EI ARRENDATARIO instale en el inmueble no los pod fa retirar y
quedafan de propiedad del duefio del inmueble, sin que haya lugar a
reconocjmiento de suma alguna por este concepto. PAR^GRAFO No obstante lo
dispuesto en esta clausula ELARRENDATARIO estafa obligado a efectuar las
reparaciones locativas, asi mismo esta obligado expresamente en los terminos
sefialados en los articulos 2029 y 2030 del c6digo civil.

DECIMA TERCERA-MERIT0 EJECUTIVO: EI ARRENDAIARIO acepta como
suficiente titulo ejecutivo el presente contrato de arrendamiento de manera que, si



quedare a deber al ARRRENDADOR suma alguna por concepto de canones de
arrendamientos, pago e instalaci6n de servicios pdblicos, sumas indemnizatorias y
clausula penal, este dltimo pod fa hacerlas efectivas sirviendo como recaudo
ejecutivo el presente contrato.

DECIMA CuARTA- GEST16N DE COBRO: En caso de retardo en el pago del
canon mensual el ARRENDATARIO reconocefa al ARRENDADOR Ios gastos que
por gesti6n de cobro se generen, sin que este pago signifique convalidaci6n o
consentimiento en la mora por parte del ARRENDADOR y sin menoscabo de las
acciones que interpongan o deba instaurar la misma.

DECIMA QUINTA-SUSPENSION DE SERVICIOS: EL ARRENDATARIO autoriza
de manera irrevocable al ARRENDADOR para que, si incurren en mora en pago
de cualquiera de los servicios Pablicos, durante el termino inicial o el de sus
pr6rrogas, proceder de inmediato a la suspensi6n temporal o definitiva del servicio
que este en mora y no se le instalafa hasta estar a paz y salvo con la misma.

DEcllvIA SEXTA- NOTIFICACIONES: EI ARRENDADOR recibira notificaciones en
la carrera 12 No  13-62,  Barrio Belen de La Union Valle y EI ARRENDATARIO en la
direcci6n del inmueble mencionado en este contrato.

DECIMA     SEPTIWIA      -      CLAuSULAS     ADICIONALES:      EXCLUSION      DE
RESPONSABILIDAD  POR  DAflos A TERCEROS:  EI ARRENDATARIO  se  ha fa
responsable de manera exclusiva por los dafios y perjuicios que cause a terceros
durante   la   vigencia   de   arrendamiento   con   ocasi6n   del   funcionamiento   del
establecimiento   de   comercio    que    resulte    de    su    propiedad,    sin    que    EL
ARRENDADOR y el PROPIETARIO del inmueble deban responder solidariamente
por    reclamaciones    e    indemnizaciones    por    dafios    y    perjuicios    de    tipo
extracontractual.

En constancia de lo anterior EI ARRENDATARIO manifiesta que ha recibido copia
del presente contrato con las firmas originales.


